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Заява про розірвання договору оренди землі
Відповідно до статті 5 Закону України "Про плату за землю" об`єктом плати за землю є земельна ділянка, а також земельна частка (пай), яка перебуває у власності або користуванні, у  тому  числі  на  умовах  оренди.     
Частина 2 цієї статті визначає, що суб`єктом  плати  за  землю  (платником)  є власник земельної ділянки,  земельної  частки  (паю) і землекористувач, у тому числі орендар.  
Також статтею 125 Земельного кодексу України визначено, що право   власності  та  право  постійного  користування  на земельну  ділянку  виникає  після  одержання  її   власником   або користувачем  документа,  що  посвідчує  право  власності чи право постійного користування  земельною  ділянкою,  та  його  державної реєстрації. Право  на оренду земельної ділянки виникає після укладення договору оренди і його державної реєстрації.

Таким чином, плата за землю може сплачуватися виключно за земельну ділянку та сплачувати її повинен користувач. Плата за землю відповідно до статті 2 зазначеного закону справляється  у  вигляді  орендної плати (сплачує орендар на підставі договору оренди). 
Статтею 79 Земельного кодексу визначено поняття земельної ділянки, а саме: земельна   ділянка   -   це   частина  земної  поверхні  з установленими межами,  певним місцем розташування,  з  визначеними щодо неї правами. 

Враховуючи вище означене,  якщо немає всіх складових поняття "земельна ділянка", які є обов’язковими, а саме: не встановлені межі частини земної поверхні, яку використовує власник вбудованого приміщення, не визначене певне місце розташування (адреса), та невизначені права (акт на право власності на землю або договір оренди), плата за землю справлятися не може, оскільки немає об’єкта та суб’єкта плати за землю. Таким чином, притягування власників вбудованих приміщень до відповідальності за несплату за землю суперечить законодавству України. 

Приймаючи  рішення про надання землі в оренду Рубіжанська міська Рада виділила земельну ділянку як окрему частку, не враховуючи те, що законодавство України не містить поняття "частина земельної ділянки", яка надається в оренду.  Також у законодавстві є поняття "частка земельної ділянки" - це поняття стосується спільної власності на земельну ділянку, коли правовстановлюючий документ надається на всю  земельну ділянку, яка знаходиться у спільній власності і зазначається окрема частка співвласника земельної ділянки. 

Відповідно до статті 42 Земельного кодексу України 

1. Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні жилі будинки,  а також належні до них будівлі,  споруди та при будинкові території   державної   або  комунальної  власності,  надаються  в постійне користування підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління цими будинками.

2. У  разі  приватизації громадянами багатоквартирного жилого будинку відповідна земельна ділянка може передаватися безоплатно у власність або надаватись у користування об`єднанню власників.

3. Порядок    використання   земельних   ділянок,   на   яких розташовані багатоквартирні жилі будинки,  а також належні до  них будівлі,   споруди   та   при будинкові   території,   визначається співвласниками.

4. Розміри  та  конфігурація  земельних  ділянок,   на   яких розташовані  багатоквартирні жилі будинки,  а також належні до них будівлі,  споруди  та  при будинкові  території,  визначаються    на підставі  проектів  розподілу  території кварталу,  мікрорайону та відповідної землевпорядної документації.

Статтею 1 Закону України "Про об`єднання співвласників багатоквартирного будинку" визначено поняття "житловий комплекс", а саме, житловий комплекс  -  єдиний  комплекс  нерухомого майна,  що утворений земельною ділянкою в установлених межах,  розміщеним  на ній  жилим  багатоквартирним  будинком  або його частиною разом із спорудами та інженерними мережами, які утворюють цілісний майновий комплекс.

Таким чином, земельна ділянка, межі якої визначені відповідно до проектів  розподілу  території кварталу,  мікрорайону та відповідної землевпорядної документації, може надаватися в постійне користування підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління цими будинками, або передаватися безоплатно у власність або надаватись у користування об`єднанню власників як складова частина  житлового комплексу. 

Враховуючи вище означене, надати в оренду землю під приміщенням багатоповерхового будинку неможливо, оскільки не можливо створити об’єкт земельних відносин – земельну ділянку, не порушуючи єдиний комплекс нерухомого майна - виділити приміщення будинку як окрему будівлю та надати йому окрему адресу, яка необхідна для визначення місця розташування земельної ділянки як складова поняття "земельна ділянка". 
На підставі вищезазначеного та пункту ____ Договору оренди  землі за №__ від_____________ (надалі-Договір)укладеного між ______________________________________________з одної сторони, та ___________________________________________________________ з іншої сторони,  на земельну ділянку яка розташована за адресою_______________________________________________________________________, 
Пропоную розірвати Договір, оскільки він НЕ ВІДПОВІДАЄ законодавству України та укладений з порушенням норм закону.

Відповідь про розгляд заяви прошу надіслати у встановлений законодавством термін на поштову адресу_______________________________________________________________________________

__________________________
___________________________
